Referat af afdelingsmgde, Afdeling 1419-0, tirsdag d. 10. september 2024

Til stede: 10 husstande

Afdelingsbestyrelsen: Administration:
Poul Smidt — Formand Sgren Albert Voigt - Driftsleder
Hanne Andersen Gitte Kjzer - Driftssekretaer

Mette Frederiksen
Lotte Thue Pedersen
Frank Kjeer Jensen

Dagsorden

Velkomst ved afdelingsbestyrelsen.
Valg af dirigent.
Valg af stemmeudvalg.
Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning.
Behandling af indkomne forslag
1. Beskeering af tree
2. Beskeering af traeer
3. Raderetskatalog, vedligeholdelsesreglement og husorden
6. Godkendelse af driftsbudget.
7. Valg til bestyrelsen
a. Valg af 3 medlemmer til afdelingsbestyrelsen.
b. Valg af 1 suppleant.
8. Eventuelt.
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Ad.1
Poul bgd velkommen til afdelingsmgdet.

Ad.2

Hanne Andersen blev valgt som dirigent og kunne konstatere, at indkaldelse var udsendt med 4 ugers varsel (7. august
2024) jf. vedtaegternes §14, og at materiale var udsendt 1 uge fgr mgdets afholdelse jf. §17, stk. 3. Dermed er
materiale udsendt rettidigt.

Ad.3
Frank Kjzer Jensen blev valgt som formand for stemmeudvalget. Herudover blev fglgende valgt:

Thomas Sandholm Pallesen
Birgit Meirup Nielsen

Ad.4
Poul fremlagde bestyrelsens beretning, som fejlagtigt ikke var udsendt med materialet til dagens mgde (se bilag A).

Sp@rgsmdl til beretningen:

Udskiftning af el-mdlere

Beboer: jeg betaler et fast belgb pr. maned i a conto, far jeg sa penge retur nu?
Formand: ja, det vil du fa.

Fuger under vinduer og dgre

Beboer: jeg mangler fortsat at fa fuget. Hvornar bliver det gjort?
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Formand: jeg kontakter varmemesteren mhp. at fa tjekket, at arbejdet er / bliver udfgrt hos alle.

Beboer: hvornar bliver ladestandere opsat?

Formand: omkostning til opmaerkning er nu godkendt af driftskontoret, og jeg tager kontakt til varmemesteren mhp. at
fa en tidsplan for hhv. opmaerkning samt etablering af ladestandere. Der er desuden nedsat en arbejdsgruppe, som vil
udarbejde regler for brug af ladestanderne.

Bestyrelsen opfordrede til, at beboerne henvender sig til bestyrelsen, hvis de har ideer eller forslag til tiltag i
afdelingen. Der var blandt de fremmgdte lidt usikkerhed om, hvordan man kommer i forbindelse med bestyrelsen,
hvorfor bestyrelsen orienterede om, at det pa referater fra bestyrelsesmgder fremgar, hvem der sidder i bestyrelsen,
herunder privatadresser. Referaterne kan findes pa tavle v/trappe v/skur eller pa hjemmesiden oestjyskbolig.dk. Alle
beboere er velkomne til at skrive en seddel og leegge i en af bestyrelsesmedlemmernes postkasse, hvorefter eventuelle
forslag vil blive behandlet pa et efterfglgende bestyrelsesmgde.

Da der ikke var flere spgrgsmal, bad formanden driftsleder Sgren Albert Voigt fra @stjysk Bolig forteelle lidt om driften.

Vi er i gang med at a&endre pa forretningsgangen i driften, sa viceveerterne kommer teettere pa jer som beboere. |
telefontiden fra kl. 8-9 pa hverdage (tlIf. 3084 5583) har man fx mulighed for at lave aftaler direkte med
driftspersonalet. Ved telefonisk henvendelse oplyses man om nummer i kgen efterfulgt af pausemusik. Har man et
uopseaetteligt arbejde, far man oplyst et akut-nr., som kan benyttes.

Lars Jensen er driftsleder i ”Drift 3”, hvor | hgrer til, og har ansvaret for 3 medarbejdere i driftsteamet. Vi haber, at
dette tiltag bliver til alles bedste.

Spgrgsmal

Varme
Beboer: jeg flyttede ind d. 29. juli, og jeg har, efter flere henvendelser til driftspersonalet, fortsat problemer med, at
varmen i min bolig kgrer pa fuldt tryk, sa der er ulideligt varmt i boligen.

Sgren: skriv en mail til Mike. Jeg ved, at han er ved at finde en Igsning. Udfordringen er, at der skal findes en ny
komponent, som kan passe pa det nuvaerende varmesystem. Alternativt kan du bede om at fa lukket for varmen.

Formand: ejendomskontoret har oplyst, at ved udskiftning af styreenheder gemmes dele, som fungerer som
reservedele for andre reparationer. Nar alle dele er opbrugt, udskiftes styreenhederne til ny type, som er noget dyrere
end den gamle, men den originale styreenhed er udgaet.

Ad.5
Indkomne forslag:

5a. Forslag: faeldning eller beskaring af trae foran nr. 46 og 44 mod parkering
Forslagsstiller: Elzbieta Szkopowicz og Mona Olin Hvidberg

Der blev fgrst stemt om, om traeet skulle faeldes. Dette var der ikke flertal for.
Herefter blev der stemt om, om traeet skulle beskaeres. Dette blev vedtaget.

5b. Forslag: beskaering af de 5 traeer ved sti ved hoveddor til nr. 46
Forslagsstiller: Elzbieta Szkopiwicz og Mone Olin Hvidberg

Forslagsstillerne lod forslaget falde mod, at driften sammen med bestyrelsen vurderer, om
omradets traeer generelt treenger til beskaering. Dette mhp. at fa lavet en plan for hele omradet.

5c. Raderetskatalog
Vedligeholdelsesreglement
Husorden
Ovennavnte var udsendt sammen med dagsordenen, men punkt 5.3 var fejlagtigt ikke kommet pa
den rettidigt udsendte dagsorden.

2/6
Ref. 19 afdelingsmgde 100924



Tilrettet dagsorden blev omdelt pa dagen for mgdet (10.09.24), da fejlen blev opdaget. De fremmgdte beboerne
blev derfor spurgt, om de havde indvendinger mod, at punktet blev behandlet. Dette var ikke tilfeeldet, idet alle
var enige om, at reglementerne var udsendt rettidigt. Herefter blev vedligeholdelsesreglement, raderetskatalog
og husorden gennemgaet, og der blev efterfglgende stemt om de 3 individuelt.

RADERETSKATALOG
Sporgsmdl til Raderetskatalog:

Beboer: skal jeg betale for at fa fjernet et gammelt hegn, som jeg har overtaget, og som ikke er
godkendt af boligforeningen?

Sgren: nej, ikke hvis hegnet ikke er godkendt af boligforeningen. Sa fierner boligforeningen det
uden omkostning for dig.

Rettelse:
Pkt. D, punkt 1 aendres fra “forbedring” til ” forandring”.

Raderetskataloget blev vedtaget med ovenstaende andring.

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Rettelse:
Side 2, 4. afsnit: "Ndr du selv gnsker at foretage vedligeholdelse......Ndr arbejdet er godkendst, vil
dine udgifter blive refunderet”. Afsnittet skal slettes.

Vedligeholdelsesreglementet blev vedtaget med ovenstaende andring.

HUSORDEN

Rettelser:
Side 10, del af 2. afsnit: "Det er dit eget ansvar at bekaeempe insekterne... Deres artsfeelder spiser
de dgde, og efter et par dage er det sa ogsd slut med dem”. Disse linjer slettes og erstattes af:

Der var desuden en drgftelse af placering af storskrald, herunder at det er beboernes eget ansvar
at bestille afhentning af storskrald. Det blev aftalt, at driften kontakter Kredslgb for at diskutere
mulig placering af storskrald. Bestyrelsen vil efterfglgende blive inddraget forud for en beslutning
om placering af storskraldsplads.

Husordenen blev vedtaget med ovenstaende sendringer og bemaerkning.

Ad.6

Budget 2025/2026

Sgren gennemgik afdelingens driftsbudget for 2024/2025, som viser en huslejestigning pa 2,79 %.

Bestyrelsen understregede afslutningsvis, at man sidste ar har forsggt at finde besparelser, som kunne munde ud i en
huslejenedsattelse. Dog uden held.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Regnskab for 2023/2024

Regnskabet, som udviste et overskud pa 161.660 kr. blev kort gennemgaet.

Formanden gjorde i den forbindelse opmaerksom p3, at der ikke er bemaerkning fra revisor, som det kan se ud til pa
regnskabets side 4/4 (midt pa).

Orienteringen blev taget til efterretning.

7. Valg
Ad.7a
Valg af formand for 2 ar.
Poul Smidt blev genvalgt uden modkandidater.

Ad.7b
Valg af 2 menige medlemmer for 2 ar
Hanne Andersen og Mette Frederiksen blev begge genvalgt uden modkandidater.

Ad.7c

Valg af 2 suppleanter for 1 Gr

Formanden orienterede om, at Niels Hoste mundtligt havde tilkendegivet, at han genopstillede, men da der
ikke foresla en skriftlig tilkendegivelse, bortfaldt Niels Hoste som muligt kandidat til suppleantposten.

| stedet blev fglgende valgt som suppleanter:
Birgit Meirup Nielsen og Elzbieta Szkopowicz.

Ad.8
Eventuelt
o Treeer

Formanden foreslog, at den nye bestyrelse laver en samlet vurdering af afdelingens 45 treeer. Hvor store skal
treeerne veere? Kan/skal nogle treeer vaere stgrre end andre? Er der trazer som akut skal beskaeres, fordi
bygninger kan vare i overhaengende fare for at kunne blive beskadiget? Bestyrelsen skal i feellesskab med
vicevaerten indhente tilbud pa en eventuel opgave og sikre, at omkostningen indgar i vores fremtidige
langtidsbudget (se forslag 5b).

e  Solceller
Formanden orienterede om, at solceller og invertere fylder meget i budget, hvor vi sammen med Claus er ved
at undersgge, om vi kan fa en billigere invertere, hvornar de evt. kan blive udskiftet mv. Der er afsat 500.000
kr.12027/2028.
Bemaerkning fra beboer: det er da tosset at udskifte noget, som fungerer...

e Gulve

Beboer klagede over sine traegulve. Sgren opfordrede beboeren til at kontakte ejendomskontoret mhp. at fa
gulvet besigtiget.

Dirigenten takkede for god ro og orden og afsluttede mgdet.

4/6
Ref. 19 afdelingsmgde 100924



BILAG A

Formandens beretning

Igen i ar har der veeret stor aktivitet i afdelingens bestyrelse, hvor der er blevet afholdt 6 mgder, hvilket er saerdeles
tilfredsstillende.

Bestyrelsen var ogsa staerkt repraesenteret i den arlige markvandring og har deltaget i mgder med Lejerbo omkring
Raderetskatalog, Vedligeholdelsesreglement og Husorden og formanden har repraesenteret @jB i Grundejerforeningen
1-240, som vi er en del af.

Bestyrelsen har i aret 2023-24 opnaet en raekke resultater. | oktober 2023 fik vi en gartner til at lave kronelgfte og
fijerne rod- og sideskud pa vores 45 trzeer. Flere steder hang grene i lav hgjde over stierne, mens andre fejede ind mod
husmure nar det blzeste.

Et seldre haengeparti med udskiftning af “for gamle” rggalarmer er fiernet fra vores liste, idet vi har faet nye rggalarmer
hvor 9V batteriet nu er blevet til et langtidsholdbart Lithium batteri, sa ikke mere "bipperi” fra rggalarmerne.

Vi blev for flere ar siden gjort opmaerksom pa, at vores elmalere er af en ldre type som ikke er egnet til modregning
af el. Laes mere om forskellen pa differential- og summationsmalere i tidligere bestyrelsesreferater. Ved at flytte
budgetposten naesten 30 ar frem i langtidsbudgettet, sa fik vi mulighed for straks udskiftning af vores el-malere og
dermed en forbedring af gkonomien i vores solcelleanlaeg.

| forbindelse med markvandringen i 2023 og igen i 2024 har bestyrelsen papeget, at fuger under vinduer og dgre stod
ved flere lejligheder klar til udskiftning. Udskiftning havde et stgrre omfang en forventet i det silikonefuge udskiftning
ved nogle lejemal skulle suppleres med murerens udbedring af sokkel. Arbejdet har af forskellige arsager taget mere
end 2 maneder.

Vi har i flere ar ventet pa at Kredslgb, som star for indsamling af affald, skulle indfgre udvidet affaldssortering i vores
afdeling. Bestyrelsen har deltaget i et mpde med @jB, Kredslgb hvor vi i feellesskab fandt den bedst mulige placering af
de nye containere.

Pa et ekstraordinzert afdelingsmgde blev det besluttet, at der i vores afdeling 1419-0 skal opstilles to ladestandere.
Forud for opstilling skal P-pladserne gen-opstreges, sa pladserne bliver bredere end de er i dag for det viser sig at
mange af vores P-pladser er smallere end Vejdirektoratets anbefaling for 2024.

Bestyrelsens stgrste opgave i 2022-2024 har ubetinget vaeret de tre dokumenter: Raderetskatalog,
Vedligeholdelsesreglement og Husorden, som der skal tage stilling til under naeste punkt. Bestyrelsen har brugt meget
tid pa at formulere vores forslag, og de er i meget hgj grad blevet indarbejdet i den standard skabelon som Lejerbo
bruger i alle afdelinger. Lejerbo har suppleret vores forslag med deres mere generelle punkter og sammen har er vi
naet frem til de dokumenter, som er blevet delt rundt forud for dette afdelingsmgde.

Skgdstrup, den 09.09.2024

Afdelingsbestyrelsen
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